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Architectes
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Lalignement affirmé des batiments, leur matérialité et leur hauteur affirment
- clairement le réle de fermeture de la place de la mairie. La faille végétalisée
BMGV Architectes. servant d'entrée et la hauteur limitée a trois niveaux du socle architectural
raménent I'ensemble a I'échelle du piéton. Les logements possédent une variété
d'expositions, de perspectives avec des espaces extérieurs préservant I'intimité.
Une partie du jardin initial a été intégrée aux espaces verts communs, petit
sanctuaire végétal et trace d'un attachement au passé.

DEMATHIEU URBaXIMm

BARD Développeur de projets immobiliers innovants
Apres L'Orangerie et Villa Lendtre, Urbaxim est heureux
Présent en France et au Luxembourg et fort des 160 ans de retrouver Wattignies pour une troisieme réalisation.
d'expertise du groupe DEMATHIEU BARD, DEMATHIEU BARD L'Epicentre bénéficie d'atouts exceptionnels: un empla-
IMMOBILIER développons des projets fiables, écologique- cement au cceur de la ville, mais aussi au centre d'une
ment vertueux et accessibles a tous. dynamique urbaine en pleine transformation - portée
notamment par l'arrivée du futur tramway.
L'ensemble de ces approches permet de proposer un im- Fidele a I'exigence qui caractérise chaque projet Urbaxim,
mobilier différenciant, fondé sur des habitats personnali- L'Epicentre conjugue qualité résidentielle et valeur patri-
sés, évolutifs et des quartiers mixtes pensés pour mieux moniale durable.

vivre et travailler demain.
L'Epicentre fait partie de I'avenir de Wattignies, et nous
sommes fiers d'y contribuer.

STATUT B TVA % 1. Investissement locatif suivant dispositif fiscal « Jeanbrun ». Voir conditions en bureau de vente.
BAl LLEUR ] REDUITE Le non-respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.

ra : 2. Prét ataux zéro (PTZ) accordé sous conditions de ressources, réservé aux primo-accédants pour
PRIVE = & i 5 5 0/0 I'acquisition d'une résidence principale, selon la réglementation en vigueur.
2026 | 3. TVA réduite & 5,5 % sous conditions d'éligibilité (résidence principale, ressources, zonage).
L : o5 *  Dispositifs non cumulables.
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WATTIGNIES,
une évidence a habiter

Un point d'équilibre entre ville et nature, entre proximité et respiration.
Un cadre rassurant et structuré, propice a une vie de quartier paisible.
Une adresse a taille humaine, pensée pour vivre sereinement au quotidien.

A quelgues minutes de Lille, Wattignies offre un cadre de vie recherché,
alliant dynamisme urbain et tranquillité résidentielle. La ville séduit
par la qualité de ses équipements, la richesse de ses commerces de
proximité et la facilité de ses déplacements. Ici, tout se fait simplement:
accompagner les enfants a I'école, faire ses courses a pied, rejoindre Lille

LONDRES

33 APPARTEMENTS

dans un écrin de verdure
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Accessibilité

A N Sécurite

Confort

ACCES RAPIDES

/ LILLE CENTRE
10 min en voiture
10 min en train (TER)

/ GARES LILLE FLANDRES & EUROPE
10 min en voiture

/ PARIS
1h en TGV (depuis Lille Europe)

/ BRUXELLES
35 min (depuis Lille Europe)

/ LONDRES
1h20 (depuis Lille Europe)

TRANSPORTS

/ GARE WATTIGNIES - TEMPLEMARS
Liaisons TER vers Lille et la métropole

/ LILLE EN TRAIN
10 3 15 min

/ RESEAU BUS ILEVIA
Lignes 55, 70R, 921
Dessertes vers Lille, CHU Eurasanté et environs

/ METRO LIGNE 1
Station CHR B-Calmette (correspondance bus)

/ ACCES ROUTIERS

A1 et périphérique lillois a proximité
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en quelques minutes, profiter d'un moment de calme en fin de journée.
Ecoles, services, infrastructures sportives et espaces de vie s'inscrivent
dans un environnement structuré et agréable au quotidien. Bien desservie,
accessible et a taille humaine, Wattignies s'impose comme une adresse
équilibrée, ou tout est réuni pour vivre sereinement.

Deux batiments a taille humaine, idéalement situés

ACCES VEHICULES

| BATIMENTB - |
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ACCES PIETONS
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du 2 au 4 pieces

Fonctionnel et baigné de lumiére, cet appartement
constitue une opportunité idéale, que ce soit pour
un premier achat ou un investissement durable
et performant. Ses larges ouvertures offrent une
luminosité généreuse et un véritable confort de vie.

DES PRESTATIONS PENSEES

pour votre confort, en intérieur
comine en extérieur.

Ce vaste 3 pieces de pres de 67 m? offre tout
ce dont un couple ou une famille a besoin:
2 chambres lumineuses, une distribution pratique,
sans oublier le balcon qui apporte un espace de
vie supplémentaire.

Cet appartement familial présente une double
exposition. La piece de vie spacieuse se prolonge
par une terrasse de 38 m? ol vous profiterez de
longues journées d'ensoleillement et de nombreux
moments de convivialité.

Les prestations font de chacun
de ces logements un espace
privilégié:

m Terrasses et balcons

m Revétement de sol stratifié dans les entrées,
séjours, cuisines et chambres, avec teintes
au choix

m Choix de carrelages et faiences
m Volets roulants motorisés
m Ascenseur, équipement derniere génération

m Chauffage et production d'eau chaude
sanitaire par pompe a chaleur collective

m Accés sécurisés et privatifs digicode et
visiophone

m Parkings
mLocal vélos
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Spacieux, lumineux et soigneusement agencés, ces appartements
conjuguent confort contemporain, prestations soignées et

options de personnalisation exclusives.

Contactez-nous pour découvrir I'ensemble des choix disponibles qui rendront votre

habitation unigue. En voici quelques exemples:

- Remplacement de la baignoire par douche de 90 x 120 cm

- Facade miroir pour porte de placard
- Radiateur facade lisse blanche

- Domotique : centralisation de volets roulants,
pilotage de I'éclairage et du chauffage a distance

- Borne de recharge véhicule

A L'Epicentre, chaque intérieur devient unique.

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

La résidence L'Epicentre
répond a la réglementation
environnementale

RE 2020 qui impose des
normes de construction
visant a réduire la
consommation en énergie
et permet ainsi de réaliser
des économies.




Conception et réalisation AGENCE NED - 03 21 58 69 96
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Parce que le citoyen est aujourd’hui acteur et non plus seulement spectateur de
son cadre de vie, nous nous engageons dans une démarche a long terme afin de
développer des opérations et des quartiers qui sont avant tout une part de ville.

Nous développons des programmes trés volontaristes: en matiére d'architecture
ou de financement, notre souci de I'innovation est permanent.

Construisons votre avenir ensemble...

UNE CO-REALISATION

URBaxIm [/ o5ame

Développeur de projets immobiliers innovants . |M MOBI Ll ER

Renseignez-vous au

03 20 84 99 99

lllustrations non contractuelles - Ne pas jeter sur la voie publique - URBAXIM: 529 073 843 RCS LILLE - DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER 353 708 746 RCS METZ



